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Légende

Le département d'Eure-et-Loir est I'un des six dépgents formant la région
Centre et son chef-lieu départemental est Chartres.

Le département s’étend au sud-ouest de I'aggloibéraparisienne et
comprend plusieurs plateaux du Bassin parisien nad, le Thimerais ; a
I'est, la Beauce ; au sud, le Dunois. Dans l'oukstdépartement, le relief
s'éléve et forme les collines du Perche, attenaitesfois a la Normandie et
aux Pays de la Loire. Le département a par ailleérgficié de la création du
Parc naturel régional du Perche. L'Eure et le koint les principaux cours
d’eau du département.

La forét, avec pres de 72000 hectares, est égalgregente a Senonches et a
Dreux qui abritent les massifs les plus importarita. vallée de I'Eure
constitue également une trame verte et boisée apiraste avec le plateau
beauceron attenant. L'Eure-et-Loir est limitroplbe départements du Loir-et-
Cher, du Loiret, de I'Essonne, des Yvelines, daéEde I'Orne et de la Sarthe.

Enfin le département compte 403 communes qui smué fa responsabilité
administrative des préfectures de Chartres et des-gréfectures de Dreux,
Chateaudun et Nogent-le-Rotrou.
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Préambule

Présentation de la source

Le recensement de la population permet de connaitre la population de la France, dans sa diversité et son évolution. Il fournit des statistiques
sur les habitants et les logements, leur nombre ainsi que leurs caractéristiques : répartition par sexe et age, professions exercées, conditions
de logement, modes de transport, déplacements domicile-travail ou domicile-études, etc.

Aujourd'hui la société évolue rapidement et pour mieux comprendre ses mouvements, le recensement a changé de rythme : grace a cette
nouvelle méthode, des informations réguliéres et récentes seront produites chaque année.

Le recensement repose désormais sur une collecte d'information annuelle, concernant successivement tous les territoires communaux au
cours d'une période de cing ans. Les communes de moins de 10 000 habitants réalisent une enquéte de recensement portant sur toute la
population, a raison d'une commune sur cing chaque année. Les communes de 10 000 habitants ou plus, réalisent tous les ans une enquéte
par sondage auprés d'un échantillon d'adresses représentant 8 % de leurs logements. En cumulant cing enquétes, I'ensemble des habitants
des communes de moins de 10 000 habitants et 40 % environ de la population des communes de 10 000 habitants ou plus sont pris en
compte. Les informations ainsi collectées sont ramenées a une méme date pour toutes les communes afin d'assurer I'égalité de traitement
entre elles et d'obtenir une bonne fiabilité des données.

Les cing premieres enquétes de recensement ont été réalisées de 2004 & 2008. Ainsi, a partir de fin 2008, il est possible d'élaborer puis de
diffuser les résultats complets du recensement millésimé 2006, date du milieu de la période. Ensuite, chaque année, des résultats de
recensement seront produits a partir des cing enquétes annuelles les plus récentes : abandon des informations issues de I'enquéte la plus
ancienne et prise en compte de I'enquéte nouvelle.

Méthode

La DDE de I'Eure-et-Loir a donc décidé de lancer un observatoire de I'habitat visant la production d'éléments quantitatifs, qualitatifs et
territorialisés sur le logement. Le préalable suivant a été posé : le support a créer sera un outil commun interservices et accessibles aux
bailleurs sociaux et aux collectivités locales.

Cet outil vise un double objectif opérationnel :

- sensibiliser les bailleurs sociaux ainsi que les communes a l'intérét d'un tel outil ;

- tester leur capacité technigue et leur volonté politique a s'engager dans la démarche.

Cette premiere étape conclut a la possibilité de constituer une fois par an un fichier d'observation du logement alimenté exclusivement par
les données fournies sur le site de I'INSEE et qui sont mises a jour annuellement.

Résultats et apports

A chaque publication, une « photographie » de I'habitat en Eure-et-Loir est produite et communiquée. Elle propose une analyse
départementale puis par territoire ; sa présentation est I'occasion d'un échange approfondi sur le sujet. Elle alimente une dynamique 5
partenariale riche et productive entre I'Etat, les collectivités locales et les différents bailleurs du département.



Les mises a jour

Les données INSEE exploitées par I'observatoire de I'habitat

Produit Theme Eu_nagfa = Actualisation
diffusion
Population |Fopulation [égale COMMUnes 1er janvier de chague année

Evolution et structure de la population cormunes de

Chiffres cles :nmlllln_a_— 5|tua|t||:|.n matr!mnnlale plus de 2000 Jeme trimestre de chague année
plol — population active habitants

Logement

Fopulation

Menages

Familles

Activité des résidents COMMUnes Jeme trimestre de chague annee

Emploi au lieu de travall

Logements

Fésidences principales

Fopulation

hMenages

Familles

Activité des résidents COMMUnes Jeme trimestre de chague annee

Emplol au liey de travail

Logements

Résidences principales

Fichiers détails |Logements et caractéristiqgues des ménages  [communes deme trimestre de chague annee

Tableaux
détailles

Donnees
télechargeables

disponible sur e aite wwa INSEE fr



1. Les donnees de cadrage

A. Le dynamisme démographique et économique

L'Eure-et-Loir : un territoire attractif

Définition :

La population d'une commune comprend :

- la population des résidences principales ;

- la population des communautés de la commune ;

- les personnes sans abri ou vivant dans des habitations mobiles.

Evolution de la population depuis 1962

1962 275 474 41 2958 117 051 55143 b5 235 3393 43 490 29 398 31 169 11770 21 376 2414
1968 300 356 43 484 129191 55973 78409 35 489 59039 39 431 34 214 14 401 29 368 11 857
1975 332 587 49 BR5 1458 512 55 2R8 21 078 36 7 712581 43 424 33715 15125 33095 12 784
1982 360 BE1 B0 292 164 344 85734 103 062 36 000 76017 52205 36 775 15 281 33 047 12 427
1990 396 073 73057 184 BEY 85724 118 0BG 35 851 82 935 &7 581 39 555 14 511 35230 11 551
1999 407 BB 80 562 1594 340 85830 119 381 36 250 g4 742 54 357 40 361 14 543 31 848 11 524
2006 421 114 85 352 195 B33 86 930 126 197 37 502 g4 555 56 259 40 022 13 955 32723 11 4588




Evolution de la population depuis 1975

sur les 4 Zones d'Emploi
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La population du département n'a eu de cesse denigm depuis le
rencensement de 1962 (voir tableau de la page qepts). Cette
augmentation n'est pas uniforme d'un territoire'a@tde : ainsi, sur le
graphigue ci-dessus, on voit que c'est la Zone pl&nde Chartres qui
bénéficie de la plus forte hausse de populatiodisague les Zones d'Emploi
de Nogent-le-Rotrou et de Chateaudun, stagnent.
En 2006, aved21 114 habitantsI'Eure-et-loir est le troisieme département le
plus peuplé de la région Centre. Entre 1999 et 2086 population
départementale a augmenté 8e17%, soit une croissance légérement SARTHE
inférieure a celle observée au niveau national98%,) mais supérieure a
celle de la région Centre.
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POPULATION EN EURE-ET-LOIR

Taux de croissance annuel moyen entre 1999 et 2006
Source des données : INSEE RGP 2006

Taux de variation annuel (en %)
25-6 (57
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La carte ci-contre montre que le dynamisme démduggap est marqué sur
tout le territoire puisque la population de tous derondissements a augmenté
entre 1999 et 2006. Celui de Dreux a connu un hamd,89% (126 176
habitants), et I'arrondissement de Nogent-le-Rotimoel progression de 3,27%
(37 323 habitants). Dans ceux de Chartres et dee@dun, la hausse est plus
mesurée : +2,72% dans l'arrondissement chartréd® @33 habitants) et
+1,93% dans le Dunois (57 982 habitants).

Dans le reste du département, les principalessviltimnaissent des situations
diverses. Alors que Dreux enregistre une croissamleesa population
de 2,75% (apres un recul entre 1990 et 1999), (&savit un trés Iéger replis
avec -0,58% (40 022 habitants), tout comme Chéateaadec -0,73% (13 955
habitants) et Nogent-le-Rotrou quasiment stablec ave -0,17% (11 499
habitants). Mais l'attention se focalise sur Ludé&isieme ville du
département, qui perd 9,55% de ses habitants (L& &ditants).

On constate également cette croissance dans lesmwoes de moyenne
importance. En périphérie chartraine, si Mainviflie(+3,12%), Luisant
(+2,88%) et Leves (+2,25%) sont en hausse, Champhbb,01%) et

Barjouville (+15,8%) sont en forte progession. L@u@ray explose : +26,63%
avec 3 652 habitants contre 2 884 en 1999. Awepate Dreux, Vernouillet
progresse aussi avec +2,46% (11 779 habitants).



Définition :
Le solde migratoire est la difference entre le

nombre de personnes qui sont entrées sur le
territoire et le nombre de personnes qui en sont
sorties au cours de l'année.

Si on compare la carte du taux de croissance ammoygn entre 1999 et 2006
avec la carte du taux de solde migratoire sur lmengériode, on constate que
les communes impactées par l'arrivée d'une populatouvelle connaissent
sensiblement la méme augmentation pour leur tausr@iesance annuel. On
peut donc en déduire que pour ces communes, |'aigtiva de la population
est essentiellement due au solde migratoire (slesbut le cas pour le Perche
et la Beauce).

En ce qui concerne les communes situées entrerii¢oite des franges
franciliennes et une ligne Chartres-Dreux, le taiéx solde migratoire est
négatif avec que le taux de croissance annuebsgifpPar conséquent, on en
déduit que la croissance de population est dueodde snaturel ; ce qui
s'explique par un indice de jeunesse élevé.

POPULATION EN EURE-ET-LOIR

Taux de solde migratoire entre 1999 et 2006 m
Source des données : INSEE RGP 2006 E é n
0 -1
W -3

Taux de solde migratoire (en %,
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Les ménages
LES MENAGES EN EURE-ET-LOIR

Définition : Evolution entre 1999 et 2006 (données RGP 2006)
Un ménage, au sens du recensement de la Seusuedondomeéne sSEE Legende
population, désigne l'ensemble des personnes qui W o
A 7 . . . 100-500 (17)
partagent la méme résidence principale, sans que ces har
- B

personnes soient nécessairement unies par des liens
de parenté. Un ménage peut étre constitué d'une seule
personne. Il y a égalité entre le nombre de ménages et
le nombre de résidences principales.

aaaaaa

Eu égard a l'augmentation des besoins en logenténtsiution du nombre de ' ’ * i S T
ménages est un indicateur qui semble plus pertirgré ['évolution Wy ) O
démographique (chaque ménage ayant besoin d'udenés principale pour
se loger). Or, il s'avere que le nombre de ménégesl % entre 1999 et
2006 augmente plus vite que celui de la population4#% entre 1999 et
2006).

De ce fait, certaines villes en perte de populatibeervent malgré tout une
augmentation du nombre de ménages. C'est le dabaftres, Chateaudun,
Nogent-le-Rotrou, Bonneval, Voves, Courville-sur-Ere, llliers-Combray
et Thiron entre autres.

Cette augmentation du nombre de ménages est liac@ntuation de
plusieurs phénoménes sociologiques et démographiquaemi lesquels
figurent le développement des décohabitations jilegnl'augmentation des
familles monoparentales et des personnes vivanteseles modeles
« traditionnels » des ménages semblent donc sesdiee En conséquence,
pour arriver simplement a stabiliser sa populatiore commune doit pouvoir
proposer plus de nouveaux logements. — cartographie fssus ds ED CARTOD

: CHATEAUDUN

IGN - Paris - 2006
Protocole MEDAD-IGN-MAP du 24/07/2007

Sphére : équipements-transports
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Le graphique ci-contre nous montre ['évolution #sodu nombre de
ménages entre 1999 et 2006. On constate alorsegigeritoire qui a le plus
gagné de ménages est dane d'Emploi de Chartres (+ 6 131 ménages)
suivi par celle d®reux (+ 4 142 ménagest dedranges franciliennes (+ 3

171 ménages)

En revanche si on s'intéresse a I'évolution redatbn note que les territoires
des franges franciliennes et de la Zone d'EmploiDdeux ont eu une

augmentation plus importante que l'ensemble du rt&pent avec

respectivement + 9,59% et + 8,72%. La Zone d'EmgdoChartres se situe
elle au niveau de l'augmentation départementale aves1% (+7,50% pour

I'Eure-et-Loir).

Evolution de la taille des ménages depuis 1999

1999

287

270

2457

244

275

240

241 281 225 247 278 229

2006

247

2450

2,44

235

254

232

226 270 212 234 2 BB 219

Par ailleurs la multiplication des ménages de @d¢diille entraine inévitablement une diminutiorlal&ille moyenne des ménages (I'Eure-et-Loir r@pple pas

non plus a la tendance comme le montre le tabledassus). D'aprés I'INSEE, ce phénoméne natidaatédere depuis quelques années (2,82 personnes er
1970, 2,7 en 1982 et 2,40 en 1999). En 2006, déelwst descendu a 2,31. Toujours selon I'INSEEF®nce 66% des ménages sont composés de 1 ou 2
personnes, et selon ses prévisions, la taille dgmges se situerait entre 2,08 et 2,11 en 2020.
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Une population juvénile concentrée a I'Est du département

Définition :
Indice de jeunesse il traduit la part des 0 a 19 ans par rapport uaiis et plus. Un indice de jeunesse inférieur a
traduit un vieillissement de la population.

L'indice de jeunesse en 2006

2006 124 1,56 1,35 0,53 1.51 0,86 120 167 1,07 0,85 1,69 0,76

Evolution de lindice de jeunesse entre 1999 et 2006

28 En 1999, l'ndice de jeunesse de I'Eure-et-Loiit é&1,28. Il est en 2006 de
1,24 Cette baisse, méme si elle semble dérisoireyitramh vieillissement
de la population entre les deux recensements etlacs un contexte

2 paradoxal puisque la population du départemenetdivement jeune.

En effet, selon le territoire d'étude, l'indicejelenesse représente les valeurs

15 suivantes (voir le tableau ci-dessus) :
Zone d'Emploi de Dreux : 1,51 (1,59 en 1999) dg6® Jpour Dreux (2,01
en 1999)
1 Zone d'Emploi de Chartres : 1,35 (1,45 en 1999)t db®7 pour

Chartres(1,63 en 1999)

Zone d'Emploi de Nogent-le-Rotrou : 0,86 (0,83 €99 dont 0,76 pour
0,5 Nogent-le-Rotrou (0,82 en 1999)

Zone d'Emploi de Chéateaudun : 0,83 (0,80 en 1998t @,85 pour
Chéateaudun (1,00 en 1999).

ZE Chartres ZE Dreux CA Dreux Chateaudun Nogent-le-Rotrou
Eure-et-Loir ZE Chateaudun  ZE Nogent-le-Rotrou Chartres Dreux

2006 @ 1999 13



INDICE DE JEUNESSE
En 2006 (données RGP 2006)

Source des donnees : INSEE

Légende

Indice de jeunesse *100
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Hormis l'agglomération chartraine, le Sud et I'Hst département ont une
population des plus de 60 ans plus importante glie des moins de 20 ans.
On notera tout de méme l'indice de jeunesse rela@wnt faible dans la ville
de Nogent-le-Rotrou

Dans ce contexte se pose la question de l'adaptai&s logements aux
besoins des personnes agées.
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B. Le contexte géopolitique

Un territoire dynamique

Bénéficiant d'une proximité immédiate avec la réddle-de-France, I'Eure-et-
Loir dispose de nombreuses infrastructures rowgiége ferroviaires qui
facilitent la mobilité de ses habitants ainsi quimglantation d'activités
économiques nouvelles.

Deux autoroutes traversent le département : I'AtdeeParis et Le Mans, qui
propose 3 sorties pour le département, et I'Al@eeBbrdeaux et Paris, qui
propose une sortie pour le département.

L'Eure et Loir dans I'armature urbaine du Bassin Parisien

LE HAVRE
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Le paysage intercommunal de I'Eure-et-Loir

L'Eure-et-Loir compte 2 Communautés d'Agglomération
(Chartres Métropole et Communauté d'Agglomératian d
Drouais) ainsi que 27 Communautés de communes.

Sur les 403 communes que comptent les départesaunigs
23 communes ont fait le choix de ne pas adhérerEBRCI.
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Les documents d'urbanisme
LES PLH EN EURE-ET-LOIR

Avancements des PLH
Source des données : DDE 28 / SHRU

[ pas de PLH au 1/11/2009 (29)
[ en cours d'élaboration 1
PLH conforme & la loi du 13/8/2004  (2)

Au 1/11/2008, sur le territoire, on dénombre :

- 2 Programmes Locaux de ['Habitat pour les 2 conautés
d'agglomération du Drouais et de Chartres Métropole
Ces derniers sont conformes a la loi du 13/8/2004.

- 1 Programme Local de I'Habitat en cours d'élaimrasur la Communauté
de Communes des Quatres Vallées.

o 5
Kilométres
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Les territoires d'analyse

OBSERVATOIRE DE L'HABITAT Les Zones d'Emploi

Les Territoires d'analyse E Crartres

aaaaaaaaaa

Les études réalisées dans le cadre de |'obsewa@®rartemental de I'habitat
s'appuient essentiellement sur le zonage suivairtgarte ci-contre) :

e Les 4 zones d'emploi :
- Chartres

- Dreux

- Chateaudun

- Nogent-le-Rotrou

* Les deux communautés d'agglomérations :
- Chartres Métropole
- CAdu Drouais

* Les Franges Franciliennes
* La Préfecture Chartres

* Les sous-préfectures :

- Dreux

- Nogent-le-Rotrou
- Chéateaudun

18



2. Les ménages euréliens
A. La composition des ménages

Composition des ménages par nombre d'individus en Eure-et-Loir en 2006
40%

% e Sur le département de I'Eure-et-Loir, on retroudegeande majorité des ménages
composeés d'une ou de deux personnes (63% : v@ihigree ci-contre).

28,5%

Ce constat confirme la tendance sur la taille désages du département (voir partie
1) et souleve la question de l'adaptation des legésna ce phénomene grandissant :
est-ce que les logements proposés a la locatiom dentaille adéquate a la
. e I composition des ménages ?

10%

5,5%
5% 1
22%
0%

1 personne 2 personnes 3 personnes 4 personnes 5 personnes 6 personnes et +

M 6 personnes et +
H 5 personnes
M 4 personnes
[ 3 personnes
M 2 personnes

Le constat fait pour le département semble le mpme B 1 personne

I'ensemble des territoires d'études avec des faits ou ™"
moins marqueés selon les endroits : 23% de méndges d =
personne pour les franges franciliennes contre Ror e m ﬂ ﬂ ﬂ n ﬂ
Chartres Métropole. 70% n . H n
18% 17%
31%
25%

Composition des ménages par nombre d'individus en 2006

par territoire d'étude

En revanche, si on croise ces chiffres avec I'endie
jeunesse (voir partie 1) : on constate que le besoi
logements de petite taille ne sera pas forcémeméme  “*

pour les ménages de 1 ou 2 personnes selon qa'ils s

trouvent a Dreux (indice de jeunesse de 1,69 :nhege 20%
adapté a l'accueil d'un éventuel futur enfant) dlogent-le- . |z 2%
Rotrou (indice de jeunesse 0,76 : logements adagigs

personnes du troisieme ége) ZE Chartres ZE Dreux Chartres Métropole Chartres Dreux

Franges franciliennes ZE Chateaudun ZE Nogent-le-Rotrou CA du Drouais Chateaudun Nogent-le-Rotrou

44%
37% 39% 39%
31% - 32%




B. Les familles monoparentales

Définition :
Une famille monoparentale comprend un parent isolé et un ou plusieurs enfants ceélibataires (n‘ayant pas

d'enfant).

Les Familles monoparentales en 2006

Pour continuer l'analyse sur les ménages de piiite, le tableau ci- ) )
contre s'intéresse & la part des familles monopse=ndans les ménages. |™"**t°" 123 r
Franges Franciliennes 2010 B 03%
0 ' -et- I I -
Ave_c une part d&,24%, I'Eure-et-Loir se situe en-dessous de la moyer . s oar 7 33%
nationale (8,60%).
Cependant, sur I'ensemble des territoires d'étodasonstat n'est pas un¢e Chateaudun 1386 563%
généralité. En effet, Chartres Métropole et sa&\@hartres (8,77%), 1a CAL¢ preux 3857 8.14%
du Drouais (10,52%) et Dreux (12,23%) sont au-dedgeucette moyenne.
ZE Nogent-le-Rotrou 1070 B EZ2%
Il se pose alors de nouveau le probleme de |'atiaptdes logements poul|chartres métropole 3277 877%
faire face a I'accueil des familles monoparentsilgses territoires.
CA du Drouais 2184 1052%
Chartres 1658 8.77%
Chateaudun 420 7 02%
Dreux 1803 12.23%
Nogent-le-Rotrou 430 8.20%
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C. Age de la personne de référence

Définition :

La personne de réféerence du meénage est determinée automatiquement a l'aide d'une regle qui ne prend en
compte que les trois personnes les plus agées du ménage (classées par ordre décroissant) et considéere
leurs relations potentielles :

- si le ménage compte une seule personne, cette derniére est la personne de référence ;

- si le ménage compte deux personnes : si elles sont de sexe different et identifiées comme formant un
couple, 'homme est la personne de référence ; sinon la personne de référence est la personne active la plus
ageée, ou si aucune des deux n'est active, la personne la plus agée ;

- si le ménage compte trois personnes ou plus : si un couple formé d'un homme et d'une femme est identifié,
I'hnomme du couple est la personne de référence ; sinon la personne de référence est la personne active la
plus agée, ou si aucune des trois personnes considérées n'est active, la personne la plus agee.

L'exploitation complémentaire permet de connaitre les liens familiaux au sein des ménages et d'identifier
plus précisement la personne de référence. La regle de détermination de la personne de réféerence du
meénage est la suivante :

- si le ménage comprend plusieurs familles dont au moins une contenant un couple, la personne de
référence est, parmi les hommes de ces couples, le plus agé des actifs ou, a défaut, le plus agé ;

- sinon, et si le ménage comprend au moins une famille monoparentale (et aucune famille contenant un
couple), alors la personne de référence est, parmi les parents des familles monoparentales, le plus agé des
actifs ou, a défaut, le plus age ;

- enfin, si le ménage ne comprend aucune famille, la personne de référence est, parmi les personnes du
menage, la personne active la plus agee ou, a défaut, la personne la plus agée.




Age de la personne de référence dans les ménages en Eure-et-Loir en 2006

35%

y
0% 29,8%

25% 24,2%

20%

16,4%

18,0%

15%

10%

5%
3,2%

0,3%

0%

Moins de 20 ans 20 - 24 ans 25-39ans 40 - 54 ans 55— 64 ans 65-79 ans

En analysant les ménages par territoire, on reé
la méme conclusion faite pour l'indice de jeun
(voir partie 1); a savoir que les moins de 25
vivent sur Chartres (et son agglomération) et lie
de Dreux.

En revanche, les personne du troisieme age \
principalement dans les Zones dEmploi
Chateaudun et Nogent-le-Rotrou.

En conclusion, on retrouve donc un départeme
coupé en deux avec la méme problématique
I'accueil des ménages de petite taille. La pari
Sud et Ouest du département accueille plutoét d
personnes agées et la partie Est et Nord u
population jeune.

100%

90%

80%

70%

60%

50%

40%

30%

37%

20%

10%

0%

Franges franciliennes

8,1%

80 ans et +

16%

26%

ZE Chartres

Sur le département de I'Eure-et-Loir, on remarguemgguart des menages
a pour personne de référence une personne agée alest plus, ce qui

confirme le vieillissement de la population, fasutant plus marquant que
la tranche d'age qui la précéde représente 16%méeages.

La part des jeunes est trés faible puisque les sndie 25 ans ne
représentent que 3,5%. Cette faible part s'expleugartie du fait que
méme si l'indice de jeunesse du département edt 2k la population
étudiante reste faible puisqu'il n'y a aucune usit&dans le département.

H g0 ans et +
B65-79ans
W 5564 ans
B 40 - 54 ans
025 -39 ans
W 20 - 24 ans
B Moins de 20 ans

- -
23% 23% 21%
o 28%
27%
26% 22% 9
21% 2 20% 20%

ZE Dreux Chartres Métropole Chartres Dreux
ZE Chateaudun ZE Nogent-le-Rotrou CA du Drouais Chateaudun Nogent-le-Rotrou

Age de la personne de référence dans les ménages

par territoire d'étude



A. Le parc existant en chiffres

Définition :

Un logement est défini du point de vue de son utilisation. C'est un local utilisé pour I'habitation :

- sépare, c'est-a-dire complétement fermé par des murs et cloisons, sans communication avec un autre local
Si ce n'est par les parties communes de l'immeuble (couloir, escalier, vestibule, ...) ;

- indépendant, a savoir ayant une entrée d'ou l'on a directement acces sur l'extérieur ou les parties

communes de I'immeuble, sans devoir traverser un autre local.

Les logements sont ici répartis en trois catégories : résidences principales, résidences secondaires,
logements vacants.

Il existe des logements ayant des caractéristiques particuliéres, mais qui font tout de méme partie des
logements au sens de l'Insee : les logements-foyers pour personnes agées, les chambres meublées, les
habitations précaires ou de fortune (caravanes, mobile home, etc.).

Les données clés du logement en région Centre

En 1999 En 2006 , Jawx
d'évolution
1999/2006
En 2006, la région Centre compte 1 249 592 logesneainposés dans
LLe parc total 1158 413 1249 532 75% prés de 3 cas sur 4 de maisons.
dont malsans 042 414 73% 907 470 73% 7 2% s 0 L -
appatements 2098 o7 a1 o g5y, L€ parc total est consﬂ:cu_e a 86% de res!dencem:lpales (2 072 492
logements), de 7% de résidences secondaires (8®g&hents) et de 7%
[Les résidences principales 999962  87% 1072 432 86% 68% de logements vacants (91 670 logements). A titreaeparaison, la parc
cont fmpt”‘?*a”if OCC“PG”*_SI Eg Eg *13;1 ?g *133;{ Eg total national est composé de 84% de résidencexipaies, 10% de
ocaraires di pafc s0cla o z - 0, z
locataires du parc privé ND ND 165 074 15% ND résidences secondaires et 6% de logements vackmsées INSEE RGP
suitres ND ND /2B 3% ND 2006).
|Les résidences secondaires 95 330 9% £3 301 7% -10,1%]
|Les logements vacants 84 716 7% 91 670 7% 7 5%|
taux de vacance 7 3% 7 3% 0,1%
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Les données clés du logement en Eure-et-Loir

En 1999 En 2006  Taux

d'évolution

1999/2006
) Le parc total 186 036 196 480 5.3%
En 2006, le département de I'Eure-et-Loir compt€é 280 logements dont maisons 135456 73% 144 851 74% 6.5%
composés dans 3 cas sur 4 de maisons. apparisments |77 2% aesr 2% BB%
Le parc total est constitue a 87% de residencescipales (170 304 oo incipales 157614 85% 170304 B7% 7 5%
logements), de 7% de résidences secondaires (Lbb@&ents) et de 6% uont proprictaires occupants B4R 2% 111016 65% 11 3%
de logements vacants (12 092 logements). A titreateparaison, le parc  locataires du parc social 26 B85 18% 28 363 17% -10%
total national est composé de 84% de résidencemipales, 10% de fﬂiafa”es du parc prive 25_51?3338 ;Eﬁ 23?522959 ;Eﬁ dgié?
résidences secondaires et 6% de logements vacamsées INSEE RGP #*° ° ° oA
2006). Les résidences secondaires 16 971 5% 14084 7% -20 5%
Les logements vacants 11 451 B % 12 092 B % 5.3%
taux de vacance B 2% B 2% 00%

Les données clés du logement dans les Franges Franciliennes

En 1999 En 2006 e
d'évolution
1999/2006
Le parc total e Sl - 0% Sur Ie. terrltollre Qes frapges franciliennes, onrorete les mémes
dont maisons 29388 63% DI 8% sg%  proportions qu'au niveau departemental. - .
apparterments 5 300 15% 5 455 14% 25% On peut cependant noter la forte baisse de la geast résidences
oo visi e 55 810 — 5050 — 5 15 secondaires (-20,6% entre 1999 et 2006) tandidagpart des résidences
es residences principales {1} o Ao H H 0 H b 1 A
dont propridtaires occupants 22447 70% 26 491 7% 12 0% prlnC|nges, elle, augmente (+9’.4/0) [.)OUI.' .falre fawelarrivee des
locataires duw parc socizl 2063 7% 2161 7% 4 5% populatlons nouvelles (+5 000 habitants : VO'“BE&)-
locataires du parc privé 4 395 15% 4 6532 14% 51%
sutres 1052 1% 766 2% -37 3%
Les résidences secondaires 3716 11% 3 031 8% 20 E%
Les logements vacants 1707 5% 1893 5% 8958% 24

taux de vacance 4 8% 5.0% 30%



Les données clés du logement dans la Zone d'Emploi de Chartres

En 1999 En 2006 , Jaux
d’évolution
1999/2006
Du fait de la proximité I'agglomération chareiil ne faibl rt
d u a, qde a pro edd.e agg O| et a (t) . ¢ da rim d'y a IIJ 'ed agﬁ pta Le parc total g4 751 90 5594 B 4%

es reésidences secondaires sur le territoire derla d'emploi de Chartres ;,; /5o £F B3 7o 1316 Ea, 7 5%
(4%) mais une part plus importante des résidendgesipales (90%). appartements 26 311 % 28 445 3% 7 5%
De plus, la part des résidences secondaire a dindaipres de 30% entre -

1999 et 2006 alors que celle des résidences palesipa augmenté deles residences principales S T CINA T EE:
7 6% d d 0 d by aLdi I dont proprigtaires occupants 45147 B0% o0 934 B2% M A%

) o,er_ltre ces e_ux_ ates. On peut donc pen§ yq‘ u renouve ement locatalres du parc social 15782 21% 15718 19% 0.4%
des résidences principales par la reconversionésedences secondaires. focataires du parc privé 12 371 16% 13522 17% B85%
Enfin, on peut noter la faible baisse du nombréodements sociaux entre  autres 2232 3% 1537 2% -45,2%
1 t2 -0,4%).

999 et 2006 ( 0’ ) Les résidences secondaires 4 BE8 5% 3794 4% -28,3%

Les logements vacants 4 351 5% 5 055 5% 14 3%
taux e vacance 2.1% 2 6% 0 .4%
Les données clés du logement dans la Zone d'Emploi de Chateaudun
Taux
En 1999 En 2006 s .
d'évolution
1999/2006
Le parc total 28 629 29 784 39% , . .
dont malsons 2020 4%, 74 955 4%, 37% Malgré une baisse de 20% entre 1999 et 2006, lee ZBBmploi de
apparterments 3916 14% 4593 15% 148%  Chateaudun présente une part de résidences seesnbli@n au-dessus de
oo visi e o 5 o 552 - — la moyenne départementale avec une taux de 10%
€8 TESICENESS Princlpates - - 2% Dans le méme temps, elle présente une part plbéefaie résidences
dont proprigtaires occupants 15 451 B3% 17137 T1% 9.58% o " . .
locataires du parc social 3007 139% 5734 11% qopw  principales (81%), méme si cette derniere est esseentre 1999 et 2006.
locataires du parc privé 3597 16% 3853 16% 56%  Enfin, le territoire présente un taux de vacandativement important
autres A32 1% 527 2% 578%  (8%).
Les résidences secondaires 3739 13% 3099 10% 207 %
Les logements vacants 2003 7% 2433 8% 17 7% 25

taux de vacance 7 0% 3,2% 14 4%



Les données clés du logement dans la Zone d'Emploi de Dreux

En 1999 En 2006 e
d'évolution
1999/2006
Le parc total 52 29 54 740 4 5%
dont rmalsons 35196 73% 41 143 TH% 7 2%
apparternents 13041 25% 13 026 24% -01%
Sur la Zone d'Emploi de Dreux, on retrouve les m&preportions qu'au [Les résidences principales 341 83% 740 8% 85%
niveau departemental. dont proprigtaires occupants 27T B4 % 31 581 B7 % 12 2%
On peut malgré tout souligner la forte baisse du tie vacance entre 1999 jocafa{res ju parc social ;;gg ED}’ gg;g 12; ?;;ﬁ
_ ) Clai 4 ! ocatalres du parc privé o i 8%
et 2006 ( 26,8,/9), ce qui laisse présager d'une figtnande de logements o P 4% 1 184 2ot 312%
durant cette période.
Les résidences secondaires 5119 10%; 4 322 8% -18 4%
Les logements vacants 3 761 7% 2 957 5% -26 8%
taux de vacance 7 2% 59 .4% S32 7%
, , . .
Les données clés du logement dans la Zone d'Emploi de Nogent-le-Rotrou
En 1999 En 2006 , Jaux.
d'évolution
1999/2006
Le parc total 19 572 20511 4 5% , . .
dont malsons 15 820 81% 16 B 81% 17% Malgré une baisse de 13% entre 1999 et 2006, lse ZBBEmploi de
appartements 3300 17% 3787 18% 128%  Nogent-le-Rotrou présente une part de résidenceEmdaires importante
cpemr o TR — T o egg  Par rapport a la moyenne départementale avec wrd@at4%
es resiences principales [ {1} ] A z z
dont proprilaires occupants 3 606 B4% 10 805 57 11% Dgn; le méme temE)s, el!e presente”une part plidefaie résidences
focataires du parc social 2108 14% 2144 13% 17%  principales (79%), méme si cette derniére est esdmentre 1999 et 2006.
locataires du parc prive 2 860 19% 2 855 18% -02%  Enfin, le territoire présente un taux de vacandativement important
autres 535 4% 366 2% -5 2% (8%).
Les résidences secondaires 3155 16% 2778 14% -13 E%
Les logements vacants 1308 7% 1563 8% 16,3% 20

taux de vacance B 7% 7 % 12 3%



Les données clés du logement a Chartres Métropole

En 1999 En 2006 e
d'évolution
1999/2006
o L L ) Le parc total 37 914 40 404 b 2%
On retrouve ici les caracteéristiques d'une agglatr@r a savoir un fort dont maisons 15 899 42% 17 096 42% 7 0%
taux de résidences principales (92%) et un pan@sidences secondaires  awparements 21099 6% 22781 6% 7.3%
N 0
quasi inexistant (1%). , _ _ _ Les résidences principales 08 93% 7w 9% B 0%
Tout comme pour la Zone dEmploi de Chartres, uffiirehattire plus o propristaires occupants 14176 40% 16052 43% 1,7%
particulierement |'attention, c'est la baisse dgdid des logements sociaux  iocataires du parc social 12 BB3 % 12 460 33% -15%
sur l'agglomération chartraine (-1,6% entre 1992066). locataires du parc prive 7 264 21% 8127 22% 10.4%
sutres 986 3% 726 2% -35 8%
Les résidences secondaires FiT 2% 510 1% 52 4%
Les logements vacants 2029 5% 2529 E% 19 8%
taux de vacance 59 .4% 6,3% 14 5%
Les données clés du logement dans la Communauté d'agglomération du Drouais
Taux
En 1999 En 2006 s .
d'évolution
1999/2006
Le parc total 22 351 22758 1.8% o L L .
dont maisons 12 055 £4% 12743 6% 4%  On retrouve ici les caractéristiques d'une agglati@r a savoir un fort
apparternents 2810 44% 9785 43% 5%  taux de résidences principales (92%) et un pan@sidences secondaires
N 0
Les résidences principales 19 402 87 % 20 841 92% B 9% quasi inexistant (2 A))' , . . .
dont proprigtaires occupants 94832 o91% 1123 4% 125% TOUJF cqmme pour la _Zone d Emplo'_ de Dreux, un chifattire plus
focataires du parc social £ 803 0% £ 763 28% -07%  particulierement l'attention, c'est la baisse dedd des logements vacants
focataires du parc privé 3183 16% 3382 16% 9% sur l'agglomération drouaise (-66% entre 1999 66R0ce qui montre qu'l
autres 578 3% 459 =% 259% v a eu une forte demande de logements entre ces digas du fait de
Les résidences secondaires o3 3% £E 59 2429 l'arrivée d'une population nouvelle (+2 000 haligarvoir partie 1).
Les logements vacants 2256 10% 1359 E% -66 0%

taux de vacance 10,1 % 6 ,0% -69 0% 27



B. Les résidences principales

Définition :
Une résidence principale est un logement occupé de
facon habituelle et a titre principal par une ou plusieurs

personnes qui constituent un ménage. Il y a ainsi
égalité entre le nombre de résidences principales et le
nombre de ménages.

Sur l'ensemble du territoire, le nombre de résidengrincipales a
augmenté hormis pour 11 communes (voir carte cirepn: Arrou,

Boisgasson, Saint-Hilaire-sur-Yerre, la Ferte-Videil, Charray,

Courbehaye, Poupry, Morainville, Saint-SymphorierChateau, Fresnay-
le-Gilmert et Moziéres-au-Perche.

En analysant les données aux territoires d'études,constate que
l'augmentation n'est pas été la méme partout. ten lafhausse a été plus
significative dans les territoires accueillant de gopulation (Franges
Franciliennes +9,41% et Zone d'Emploi de Dreux &) et moindre

ailleurs (+5,62% dans la Zone d'Emploi de Chateajudu

Evolution du nombre de résidences principales depuis 1999

1999 157614 | 2990 | 75532 | 22887 | 43411 | 15109 | 35108 | 19402
2006 170304 | 33080 | B1712 | 24251 | 47450 | 18171 | F3E | 20841
aaluton. | Tas% | o4t% | 7se% | SE2% | BAI% | BE% | B04% | 590%

EVOLUTION DU NOMBRE DE RESIDENCES PRINCIPALES

Entre 1999 et 2006
Source des données : INSEE RGP 2006 Légende

Nombre de Résidences Principales
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LOGEMENTS OCCUPES EN PROPRIETES

Part des propriétaires occupants (%)

Légende

Source des données : INSEE RGP 2006 Part des proprietaires (%)
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Une forte représentation des propriétaires occupants
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C'est le statut de propriétaires occupant qui denfengement le parc de
résidences principales puisqu'il représente 65@8fre supérieur a la
moyenne nationale (56,2%).

Comme dans la plupart des départements francass, plas fortes
concentrations de propriétaires se situent loingtaades agglomérations
(43% pour Chartres Métropole et 53,9% pour la CAdouais). Choix de
vie ou éviction des accédants a revenus modesteseaigres urbains en
raison des niveaux de prix, entre autres, peuvedgliqeier cette
implantation des propriétaires occupants.

Part des propriétaires occupants

par territoire d'étude
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65,2% 66,6% 66,8%
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NOMBRE DE LOGEMENTS LOCATIFS

Source des donnees : INSEE RGP 2006 Legende

Nombre de logements locatifs
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Une offre de logements concentrée dans les villes

La carte ci-contre montre que l'offre en logemdatsitifs se concentre,
sans surprise, dans les principales villes du démant a savoir
l'agglomération Chartraine, Dreux et Vernouilletpgent-le-Rotrou et
Chateaudun.

Le tableau ci-dessous montre I'évolution du nonaderdogements locatifs
depuis 1999. Le territoire désnges franciliennesenregistre la plus forte
hausse avet4,89%; ce qui semble logique au vu de l'arrivée masdive
la population entre 1999 et 2006 (voir partie 1yisPsuivent laZone
d'Emploi de Dreux (+3,75%) et la Zone d'Emploi de Chartres
(+3,72%); territoires aux aussi trés attractifs au niveamdgraphique.

On note également le léger replis suZéme d'Emploi de Chateaudun (-

0,26%) : le fort taux de vacance (voir partie D) et lg®mtions de
démolition ayant eu raison de I'offre de logeméutatifs.

Evolution du nombre de logements locatifs depuis 1999

1999 £3 993 § 451 28153 5604 14134 4963 19 947 5992
2006 £5 662 5793 29 241 B 587 14 B85 4999 20587 9151
15;9‘) '1"2'3:]‘6 3,00% 489% 372% -0,26% 375% 062% 3% 174%
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RESIDENCES PRINCIPALES

Part des logements locatifs
Source des données : INSEE RGP 2006 Légende

Part du locatif

W 40-62
W 20-40
H 15-20
O 10-15

La carte ci-contre montre la part des logementstifscdans les communes
de I'Eure-et-Loir et confirme ce que montrait lategrécédente a savoir
que la part la plus importante revient aux pringipailles du département.
En revanche, ce qui est plus étonnant, c'est queort les communes
situées a I'Ouest d'une ligne Dreux-Chateaudunoqtila part la plus
importante de logements locatifs au vue des éwlatidémographiques ;
sur ces territoires. ] BT R —
L FERTE, 4 ,

Si on fait une analogie avec la part des propriétees occupants, on
peut en conclusion délimiter le département en deuzones : a I'Ouest
on trouve principalement des locataires et a I'Estles propriétaires.
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Un type d'habitat guidé par le statut d'occupation

Type des résidences principales par statut d'occupation (en %)
100%
94,7% O Propriétaires occupants
| [ Locataires Parc Privé
90% U Locataires HLM

80,4%

55,9%

44,1%

19,6%

10%
53%
0%

Maisons Appartements

94,7% des propriétaires occupantptent pour une maison individuelle
en zone rurale et a la périphérie des grandes @aggiiions. Les
propriétaires recherchent des grands espacesequil@meurent pas moins
subordonnés a leur budget. Aib&i% des propriétés acquises possedent
5 pieces et plus

A Tlinverses,les logements HLM sont trés majoritairement situés en
appartements (80,4%) et concentrés majoritairement dans les
agglomérations de Dreux et Chartres. Ces résidesmasconstituées au
2/3 (67,2%) de logements de tailles intermédiairg8 et 4 piéces)ll est

a noter que pres de la moitié du parc colle@8,1%) a été construite
entre 1949 et 1974

Les logements locatifs privés se répartissent denfaéquitable entre les
maisons et les appartements (44,1% pour I'un et 3% pour l'autre) .
lls sont constitués par pres de la mo{#&,5%) de logements de taille
intermédiaires (3 et 4 pieces)

20%

5%

0%

Taille des résidences principales par statut d'occupation en 2006 (en %)

36,5%

30,7%

28,0%
27,3% 27.0%

24,1%
20,2%

15,9%
14,8%

1,7%
106% 11,0%
\

3,7%
2,6%

04% ‘

1 piéce 2pieces 3 picces 4pieces 5 picces

Epoque de construction des logements par type en 2006 (en %)

43,1%

31,6%

22,6%

.
(8.9 18,9%

13,8%

12,2%

9,8%

<1949 1949 - 1974 1975 - 1989 1990 — 2006

Propriétaires occupants
[ Locataires Parc Privé
Locataires HLM

26,2%

6,8%

2,6%

6 picces et +

[ Maisons
B Appartements

16,1%

12,1%

NR
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C. Les résidences secondaires

Définition

Une résidence secondaire est un logement utilisé

pour les week-ends, les loisirs ou les vacances. Les
logements meublés loués (ou a louer) pour des
séjours touristigues sont egalement classés en

résidences secondaires.

La distinction entre logements occasionnels et
résidences secondaires est parfois difficile a établir,
c'est pourquoi, les deux catégories sont ici
regroupées.

Sur lI'ensemble du département les résidences ssoesidont erforte
baisse (-20,50%kntre 1999 et 2006 : en croisant avec les dormédes
résidences principales on peut conclure que lederdses secondaires ont
été reconvertit en résidences principales.

La carte de la part des résidences secondairegenouue les personnes
fuient les agglomérations et les franges franaileen pour trouver la

tranquillité et le cadre de vie des régions du feret de la Beauce. En
effet, c'est la Zone d'Emploi de Nogent-le-Rotrau gnregistre la plus

faible baisse (-13,57%).

Evolution du nombre de résidences secondaires depuis 1999

1999 16 971 3716 4868 373 5119 3155 777 B93
2006 14 084 3081 3794 3099 4322 2778 510 558
15;3'1“;335 2050% | 2081% | -2831% | -2085% | -1844% | -1357% | -5235% | -2419%

RESIDENCES SECONDAIRES

Part des résidences secondaires (%)

Source des données : INSEE RGP 2006 Legende

Part des résidences secondaires
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RESIDENCES SECONDAIRES

Evolution annuelle moyenne des résidences secondaires (%)
Source des données : INSEE RGP 2006

Légende

e variation annuelle des RS (en %)
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Par analogie entre I'évolution annuelle moyenneréeislences principales et
secondaires, des logements vacants ainsi que amn&ruction neuve entre
1999 et 2006, on arrive aux constats suivants :

La Zone d'Emploi de Dreux est un endroit ou lenarché de I'habitat
semble tendu En effet, malgré une baisse de 18% de ses résgen
secondaires, une augmentation de 8% de ses résglpriocipales et un taux
de construction de 10%, les logements vacants denintoujours de 66%
entre 1999 et 2006. On retrouve, dans une moindesura, la méme
situation pour la Zone d'Emploi de Chartres.

En revanche, l&Zone d'Emploi de Chateaudunconnait unmarché de
I'habitat plus détendu : elle enregistre I'une des plus faibles baisses de
résidences secondaires et une hausse de résigeimogsales de 5,5% tandis
que son taux de construction est de 5%. Malgré testlogements vacants
augmentent de 17%.
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D. Les logements vacants

LES LOGEMENTS VACANTS Légende

Nombre de Iogements vacants Nombre de logements vacants m :

Bcnmhdacoden JISEE KR | fi-ieg Un logement vacant est un logement inoccupé se
8% trouvant dans l'un des cas suivants :

[ Pas de logements vacants

- proposé a la vente, a la location ;
- déja attribué a un acheteur ou un locataire et en

attente d'occupation;

- en attente de reglement de succession ;

- conservé par un employeur pour un usage futur au
profit d'un de ses employés ;

- gardé vacant et sans affectation précise par le
propriétaire (exemple un logement trés vétuste...).

aaaaaa

OOOOOOOOO

En nombre de logements ce sont les villes de Gsaat son agglomération),
Dreux (et Vernouillet), Chateaudun et Nogent-lerBotqui en compte le plus.

Si on étudie I'évolution en nombre depuis 1999constate cependant que la
vacance a augmenté s@hartres Métropole (+19,77%) ainsi que sur les
Zones d'Emploi deNogent-le-Rotrou (+16,33%) et de Chateaudun
(+17,67%), alors qu'elle a fortement diminué surZane d'Emploi de Dreux
(-26,76%) et implosé dans I&A du Drouais (-66%).

Evolution du nombre de logements vacants depuis 1999

1999 11 451 1707 4 361 2003 3761 1308 2029 2256
2006 12092 1893 5088 2433 2967 14663 2529 1359
0 5 10 OIRET Evelution
o, o, o, o, o, o, o, o,
e tareniis ouasd B3 AT 1999 — 2006 5,30% 9.83% 14 29% 17 B7 % 26 76% 16,31% 19,77 % -BE 00%
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LES LOGEMENTS VACANTS Légende

Part des Iogements vacants Part des logements vacants (en %)

Source des données : INSEE RGP 2006 W 5138
W 10-15
W 5-10

La carte sur la part des logements vacants délidetaouveau deux zones : [i o
zone Ouest et la zone Est. : g

Plusieurs raisons peuvent expliquer ceci :
- l'arrivée d'une population nouvelle a I'Est dpatéement (voir partie 1) et pai

conséquent une forte demande en logements
- la carte sur les logements locatifs montraiene doffre étaient plus

importante a I'Est plutdt qu'a I'Ouest d'ou uneamae plus importante dans i
zone ou l'offre est plus importante.
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